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Styrelsen for Brf Nytorgspalatset far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostdder for permanent boende samt lokaler 4t medlemmar for nyttjande utan tidsbegrénsning.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttsinnehavare.

Allmdnt om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Nytorgspalatset registrerades 1941 hos Bolagsverket och féreningens nuvarande
ekonomiska plan registrerades 2014-05-27. Fastigheten har tilldelats virdear 1930.

Huset byggdes 1929-1930 samt tillbyggnadsar 2013 och bestar av en hornfastighet med 6 vaningar med
adress Nytorgsgatan 33 och Skénegatan 79.

Fastighetsbeteckning: Stockholm Bondesonen 24 i Stockholms lan.

Stadgar
Foreningens nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2021-04-26.

Akta forening
Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen och utgdér ddrmed en dkta
bostadsréttsférening.

Byggnadens uppvéarmning ar fjarrvirme.

Forsikring
Fastigheten ar fullvdrdesforsdkrad hos Brandkontoret. Ansvarsforsikring for styrelsen ingér.

Ytor.
Foreningens totalyta pa 4 470 kvm bestar av BR 3 537 kvim HR 32 kvm samt lokalytor 619 kvm och
garage 282 kvm.

Ligenheter och lokaler

Foreningen bestar av 59 bostadsldgenheter varav 58 upplatna med bostadsratt och 1 upplaten med
hyresritt samt 5 lokaler med hyresrétt. Féreningen har dven 17 garageplatser och 6 mc-platser for
uthyrning till medlemmar.
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Lokalhyresgister

BC Burger Soder AB (Cok)

Reitan Servicehandel i Sverige AB (7-11)
Silververket Stockholm AB

Nytorget Agrikultur och Bar AB

Gildas Rum AB

Kontrakt t.o.m

2027-10-31
2026-12-31
2026-08-31
2028-09-30
2027-08-31

Alla lokaler &r momsregistrerade och drivs i momspliktig verksambhet.

Internet och bredband
Foreningen tillhandahéller kabel-tv genom Tele2.

2(14)

Foreningen tillhandahéller symmetrisk 1000Mbps internetuppkoppling via Breband 2 till medlemmarna.
Foreningens medlemmar har &ven mojlighet att bestilla tv-tjénster via tele2 och Stockholms Stadsnét.

Fond for yttre underhall

For att sdkra underhallet pa foreningens fastighet avsitts arligen 0,3% av fastighetens taxeringsvérde till

en sa kallad underhéllsfond. Detta genom omforing fran fritt eget kapital till bundet eget kapital i

bokforingen. Vid ansprakstagande for man tillbaka pa samma sétt. Avséttningen gors i enlighet med

foreningens stadgar.

Underhallsplan
Foreningen foljer en aktuell underhéllsplan.

Forvaltning

Ekonomisk forvaltning Princip Redovisning AB
Teknisk forvaltning Hutta fastighetsforvaltning AB.
Trappstidning HS Holper AB,

Tidigare gjorda underhdllsaarbeten och renoveringar

Kapacitetshojning elservice
Forstirkt skalskydd och dorrar till gemensamma utrymmen
Relining koksstammar
Renoverat cykelrummet

OVK

Fonsterrenovering
Takrenovering

Renovering av kungsbalkonger
Hissrenovering

Byggnation av vindsvéningar
Gardsrenovering

Installation av sikerhetsdorrar
Renovering trapphus

Fasadens sockel renoverad
Byte av elstigar
Fasadrenovering

Ar
2024
2024
2024
2021
2020
2017-2018
2015-2016
2015-2016
2015-2016
2015-2016
2013-2014
2010
2010
2006
2005-2006
2000
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Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret

I slutet av 2023 identifierades att det fanns behov av att gora relining av koksavloppen. Detta arbete
gjordes under Q4, 2024. Det var totalt 11st stammar som relinades, och den totala kostnaden blev ca 1.5
miljoner, vilket var enligt budget.

* Under Q4, 2024, tog foreningen ett 1an pa 1 miljon kronor for att sékerstélla finansieringen av
reliningen.

* Foreningen har under &ret gjort en kapacitetshdjning av elservisen.

* Under aret har foreningen uppgraderat skalskyddet samt dorrar till gemensamma utrymmen.

* ] 6vrigt bedoms byggnaden vara i gott skick, dd den genom aren genomgétt en rad olika renoveringar.
Kommande dtgdirder

Foreningen har under Q1, 2025, amorterat 500.000 kr pa det 1&n som togs for att finansiera reliningen.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets borjan 88 st medlemmar och vid arets slut 87 st. Under aret har 2 st
overlatelser skett.

Overlatelseavgift och pantnoteringsavgift tas ut med 2,5% respektive 1,0% av gillande prisbasbelopp.
Overlatelseavgift betalas av koparen och pantnoteringsavgiften betalas av pantsittaren.
Andrahandsuthyring méste ansdkas hos och godkénnas av styrelsen. Avgift for andrahandsuthyring tas
ut med max 10 % av géllande prisbasbelopp per éar.

Styrelsen:
Styrelsen har sedan foreningsstimman den 13 maj 2024 haft foljande sammanséttning:

Ledamoter:

Thomas Petrén (ordf)

Catharina Sandstrom Skidldebrand
Fredrik Oberg

Ola Karlsson

Helene Kindblom

Emmy Frost

Suppleant
Krister Ragnarsson

Auktoriserad extern revisor:
Fredrik Dellstrom, Stromson Revisionsbyréd KB

Valberedning:
Johan Odenfors och Peter Salén

Styrelsen har under 2024 haft 11 st protokollférda sammantraden. Styrelsens firma tecknas av styrelsen,
tvé i forening av ledamoéterna.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023
Nettoomséttning 4072 3797
Resultat efter finansiella poster -1 754 -86
Soliditet (%) 79,9 85,1
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 229 229
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 671 427
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsritt (kr/kvm) 849 566
Sparande per kvm (kr/kvm) 93 126
Réntekénslighet (%) 3,7 2,5
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 265 219
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 20,0 21,2

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
Yta uppliten med bostadsritt 3 537 kvm. Totalyta 4 470 kvm.

Upplysning vid forlust

2022
3508
16
85,9

2021
3397
58
81,6

=
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Foreningen har ett negativt resultat pa ca 1 miljon kr fore avskrivningar. Detta beror pa kostnader for
relining av kdksstammar, pé ca 1.5 miljoner kr. Finansieringen av dessa kostnader har gjorts via kassa
samt ett tillfalligt banklan pa 1 miljon kr. Under Q1, 2025 har féreningen amorterat 500.000 kr pa detta

lan.

Foreningen har god ekonomi, och det negativa resultat kommer darfor inte paverka foreningens

mojligheter att finansiera sina framtida ekonomiska ataganden."

Forandringar i eget kapital

Medlems- Upplitelse- Fond for yttre
insatser avgift underhall
Belopp vid érets ingang 258 860 29242930 1197615
Disposition av foregaende
ars resultat: 481 248
Arets resultat
Belopp vid arets utging 258 860 29242930 1678 863

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall
ianspraktagande av fond for yttre underhall
i ny rdkning Sverfores

Balanserat

resultat

-9 099 755

-567 239

-9 666 994

-9 666 994
-1 754 336
-11 421 330

481 248
-1459 000
-10 443 578
-11 421 330

Arets

resultat

-85 991

85991
-1 754 336
-1 754 336

Totalt

21 513 659

0
-1 754 336
19 759 323

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrédkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning
Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Personalkostnader
Avskrivning

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

~N N LD

2024-01-01
-2024-12-31

4072 486
3556
4076 042

-4 586 718
-265 541
-197 442
-710 464

-5 760 165

-1 684 123

26 215
-96 428
-70 213

-1 754 336

-1 754 336

-1 754 336
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2023-01-01
-2023-12-31

3797023
31442
3 828 465

-2 712 989
-227 964
-197 442
-706 657

-3 845 052

-16 587

9286
-78 690
-69 404
-85 991

-85 991

-85 991
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

22 037 405
147 396
22 184 801

22 184 801

476 494
1970
3969

482 433

2075 625
2075 625
2 558 058

24 742 859
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2023-12-31

22 741 272
46 520
22 787 792

22 787 792

303 140
223

0

303 363

2 184592
2184 592
2 487 955

25275747
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Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 258 860 258 860
Upplatelseavgifter 29 242 930 29 242 930
Fond f6r yttre underhall 1 678 863 1197 615
Summa bundet eget kapital 31 180 653 30 699 405
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -9 666 994 -9 099 755
Arets resultat -1 754 336 -85 991
Summa fritt eget kapital -11 421 330 -9 185 746
Summa eget kapital 19 759 323 21 513 659
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 3001 469 2001 469
Forskott fran kunder 11 621 226 000
Leverantdrsskulder 651 067 180 304
Skatteskulder 12 964 34 685
Ovriga skulder 217 021 299 720
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1 089 394 1019910
Summa kortfristiga skulder 4 983 536 3762 088

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 742 859 25275747
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat -1 684 123 -16 587
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 710 464 706 657
Erhéllen rénta 26 215 9286
Betald rénta -96 428 -78 690
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital -1 043 872 620 666
Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar -173 354 -29 929
Forandring av kortfristiga fordringar -5716 -153
Forandring av leverantorsskulder 470 763 -66 586
Forandring av kortfristiga skulder -249 315 306 963
Kassaflode fran den lopande verksamheten -1 001 494 830 961
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar -107 473 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -107 473 0

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 1 000 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1000 000 0
Arets kassaflode -108 967 830 961

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid érets borjan 2184 592 1353 631
Likvida medel vid arets slut 2 075 625 2184 592
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Klassificering av skulder till kreditinstitut

Lan som forfaller till betalning ndstkommande rikenskapsar redovisas som kortfristiga.

Styrelsen har for avsikt att forldnga samtliga lan som forfaller under nastkommande rikenskapsar.

K2-regelverkets forenklingsregel géllande periodisering av aterkommande kostnader tillimpas.

Anléiggningstillgangar

Tillampade avskrivningstider: Procent Ar
Byggnad 1,50 % 66
Fastighetsforbattringar 2,00 % 50
Garageombyggnad 5,00 % 20
Sakerhetsdorrar 5,00 % 20
Om- till och nybyggnad 2,00 % 50
Inventarier 10,00 % 10
Hiss 2,50 % 40

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsriltt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebérande skulder pd balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna med hyresrétt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Réntebarande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
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avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller
kostnader som &r vésentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive

laggas till.

Réntekénslighet (%)

Foreningens rantebarande skulder dividerat med foéreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna

med hyresrétt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintékter.

Not 2 Nettoomsittning

2024
Arsavgifter bostider 808 904
Hyresintékter bostader 31500
Hyresintédkter lokaler 2 816 396
Hyresintékter garage/P-plats 309 966
Ovriga intikter 49 471
Hyresrabatter lokaler -40 524
Separat debiterad F-skatt lokaler 96 773
4 072 486

I foreningens arsavgifter ingar vérme, vatten, abonnemang for tv, bredband.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024
Brandkontoret 2556
Erséttning elstod 0
Ovriga ersittningar och intiikter 1 000
3556

2023

808 904
31500

2 644 068
245796
61 506
-91 524
96 773
3797 023

2023

2 400
29 042

31442
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgéardsskotsel/snorojning
Stadning

Hiss

VVS

Reparation och underhall gemensamma ytor
Hyra av entrémattor
Tvittstuga
Forsékringspremier
Internet/Kabel-tv

El

Fjéarrviarme

Vatten

Renhéllning

Fastighetsskatt och fastighetsavgift
Ovriga fastighetskostnader
Reparation Balkong
Reparation/underhall lokaler
Dérrar och las

Ventilation

Sjélvrisk och vattenskada
Relining kdksstammar

Not 5 Ovriga forvaltningskostnader

Revisionsarvoden

Ek. Forvaltning

Ovriga forvaltningskostnader
Advokat- och konsultkostnader
Forbrukningsinventarier
Datakommunikation

Medlems och styrelseméten
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

2024
154 016
2914
214 723
103 419
127 398
24 607
13513
11115
78 611
103 302
100 668
816 255
266 252
158 568
270330
47 966
0

0
312914
5270
315095
1459 784
4 586 720

2024

33 856
100 790
13232
28 600
962
22279
41877
3673
20272
265 541
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2023
72 738
2 404
257 866
168 819
107 305
69 249
13107
12913
71 348
111 158
126 709
681 043
216 680
127 322
267911
48 954
43 723
48 592
75 826
19 106
170 214
0

2712 987

2023

26 754
97 746
4303
13 750
702

20 601
27 000
3634
33474
227 964
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Not 6 Personalkostnader/Styrelsearvode

Styrelsearvode
Lagstadgade sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Inko6p
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

I anskaffningsvérdet ingér mark med 936 000kr

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Inko6p
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader for langfristiga skulder.
Drojsmalsréntor leverantorsskulder
Kostnadsréntor for skatter och avgifter

2024
157 500

39942
197 442

2024
31976 977
31976 977
-9235 705

-703 867
-9 939 572

22 037 405
59200 000

101 216 000
160 416 000

2024
275 067
107 473
382 540

-228 547
-6 597
-235 144

147 396

2024

96 278

150
96 428
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2023
157 500

39942
197 442

2023
31778 227
198 750
31976 977
-8 531 838

-703 867
-9 235705

22 741 272
59200 000

101 216 000
160 416 000

2023
275 067
275 067

-225 757
-2790
-228 547

46 520

2023

78 574
116

78 690
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
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Lan som forfaller till betalning ndstkommande rdkenskapsar ska enligt FAR redovisas som kortfristiga.
Styrelsen bedomer att ldnen &dr av langsiktig karaktir och har for avsikt att forldnga samtliga ldn som

forfaller under ndstkommande rikenskapsar.

Stadshypotek, rdanta 3,90% villkorsiandras 2025-01-28
Stadshypotek, rdnta 3,45% villkorséndras 2025-03-20

Not 11 Stallda sidkerheter K2

Fastighetsinteckning

2024-12-31

2001 469
1 000 000
3 001 469

2024-12-31

22 000 000
22 000 000

2023-12-31

2001 469
0
2 001 469

2023-12-31

22 000 000
22 000 000
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Styrelsen for Brf Nytorgspalatset far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostdder for permanent boende samt lokaler 4t medlemmar for nyttjande utan tidsbegrénsning.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttsinnehavare.

Allmdnt om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Nytorgspalatset registrerades 1941 hos Bolagsverket och féreningens nuvarande
ekonomiska plan registrerades 2014-05-27. Fastigheten har tilldelats virdear 1930.

Huset byggdes 1929-1930 samt tillbyggnadsar 2013 och bestar av en hornfastighet med 6 vaningar med
adress Nytorgsgatan 33 och Skénegatan 79.

Fastighetsbeteckning: Stockholm Bondesonen 24 i Stockholms lan.

Stadgar
Foreningens nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2021-04-26.

Akta forening
Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen och utgdér ddrmed en dkta
bostadsréttsférening.

Byggnadens uppvéarmning ar fjarrvirme.

Forsikring
Fastigheten ar fullvdrdesforsdkrad hos Brandkontoret. Ansvarsforsikring for styrelsen ingér.

Ytor.
Foreningens totalyta pa 4 470 kvm bestar av BR 3 537 kvim HR 32 kvm samt lokalytor 619 kvm och
garage 282 kvm.

Ligenheter och lokaler

Foreningen bestar av 59 bostadsldgenheter varav 58 upplatna med bostadsratt och 1 upplaten med
hyresritt samt 5 lokaler med hyresrétt. Féreningen har dven 17 garageplatser och 6 mc-platser for
uthyrning till medlemmar.
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Lokalhyresgister

BC Burger Soder AB (Cok)

Reitan Servicehandel i Sverige AB (7-11)
Silververket Stockholm AB

Nytorget Agrikultur och Bar AB

Gildas Rum AB

Kontrakt t.o.m

2027-10-31
2026-12-31
2026-08-31
2028-09-30
2027-08-31

Alla lokaler &r momsregistrerade och drivs i momspliktig verksambhet.

Internet och bredband
Foreningen tillhandahéller kabel-tv genom Tele2.

2(14)

Foreningen tillhandahéller symmetrisk 1000Mbps internetuppkoppling via Breband 2 till medlemmarna.
Foreningens medlemmar har &ven mojlighet att bestilla tv-tjénster via tele2 och Stockholms Stadsnét.

Fond for yttre underhall

For att sdkra underhallet pa foreningens fastighet avsitts arligen 0,3% av fastighetens taxeringsvérde till

en sa kallad underhéllsfond. Detta genom omforing fran fritt eget kapital till bundet eget kapital i

bokforingen. Vid ansprakstagande for man tillbaka pa samma sétt. Avséttningen gors i enlighet med

foreningens stadgar.

Underhallsplan
Foreningen foljer en aktuell underhéllsplan.

Forvaltning

Ekonomisk forvaltning Princip Redovisning AB
Teknisk forvaltning Hutta fastighetsforvaltning AB.
Trappstidning HS Holper AB,

Tidigare gjorda underhdllsaarbeten och renoveringar

Kapacitetshojning elservice
Forstirkt skalskydd och dorrar till gemensamma utrymmen
Relining koksstammar
Renoverat cykelrummet

OVK

Fonsterrenovering
Takrenovering

Renovering av kungsbalkonger
Hissrenovering

Byggnation av vindsvéningar
Gardsrenovering

Installation av sikerhetsdorrar
Renovering trapphus

Fasadens sockel renoverad
Byte av elstigar
Fasadrenovering

Ar
2024
2024
2024
2021
2020
2017-2018
2015-2016
2015-2016
2015-2016
2015-2016
2013-2014
2010
2010
2006
2005-2006
2000
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Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret

I slutet av 2023 identifierades att det fanns behov av att gora relining av koksavloppen. Detta arbete
gjordes under Q4, 2024. Det var totalt 11st stammar som relinades, och den totala kostnaden blev ca 1.5
miljoner, vilket var enligt budget.

* Under Q4, 2024, tog foreningen ett 1an pa 1 miljon kronor for att sékerstélla finansieringen av
reliningen.

* Foreningen har under &ret gjort en kapacitetshdjning av elservisen.

* Under aret har foreningen uppgraderat skalskyddet samt dorrar till gemensamma utrymmen.

* ] 6vrigt bedoms byggnaden vara i gott skick, dd den genom aren genomgétt en rad olika renoveringar.
Kommande dtgdirder

Foreningen har under Q1, 2025, amorterat 500.000 kr pa det 1&n som togs for att finansiera reliningen.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets borjan 88 st medlemmar och vid arets slut 87 st. Under aret har 2 st
Overlatelser skett.

Overlatelseavgift och pantnoteringsavgift tas ut med 2,5% respektive 1,0% av gillande prisbasbelopp.
Overlatelseavgift betalas av koparen och pantnoteringsavgiften betalas av pantsittaren.
Andrahandsuthyring méste ansdkas hos och godkénnas av styrelsen. Avgift for andrahandsuthyring tas
ut med max 10 % av géllande prisbasbelopp per éar.

Styrelsen:
Styrelsen har sedan foreningsstimman den 13 maj 2024 haft foljande sammanséttning:

Ledamoter:

Thomas Petrén (ordf)

Catharina Sandstrom Skidldebrand
Fredrik Oberg

Ola Karlsson

Helene Kindblom

Emmy Frost

Suppleant
Krister Ragnarsson

Auktoriserad extern revisor:
Fredrik Dellstrom, Stromson Revisionsbyréd KB

Valberedning:
Johan Odenfors och Peter Salén

Styrelsen har under 2024 haft 11 st protokollférda sammantraden. Styrelsens firma tecknas av styrelsen,
tvé i forening av ledamoéterna.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023
Nettoomséttning 4072 3797
Resultat efter finansiella poster -1 754 -86
Soliditet (%) 79,9 85,1
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 229 229
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 671 427
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsritt (kr/kvm) 849 566
Sparande per kvm (kr/kvm) 93 126
Réntekénslighet (%) 3,7 2,5
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 265 219
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 20,0 21,2

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
Yta uppliten med bostadsritt 3 537 kvm. Totalyta 4 470 kvm.

Upplysning vid forlust

2022
3508
16
85,9

2021
3397
58
81,6

=

4 (14)

Foreningen har ett negativt resultat pa ca 1 miljon kr fore avskrivningar. Detta beror pa kostnader for
relining av kdksstammar, pé ca 1.5 miljoner kr. Finansieringen av dessa kostnader har gjorts via kassa
samt ett tillfalligt banklan pa 1 miljon kr. Under Q1, 2025 har féreningen amorterat 500.000 kr pa detta

lan.

Foreningen har god ekonomi, och det negativa resultat kommer darfor inte paverka foreningens

mojligheter att finansiera sina framtida ekonomiska ataganden."

Forandringar i eget kapital

Medlems- Upplitelse- Fond for yttre
insatser avgift underhall
Belopp vid érets ingang 258 860 29242930 1197615
Disposition av foregaende
ars resultat: 481 248
Arets resultat
Belopp vid arets utging 258 860 29242930 1678 863

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall
ianspraktagande av fond for yttre underhall
i ny rdkning Sverfores

Balanserat

resultat

-9 099 755

-567 239

-9 666 994

-9 666 994
-1 754 336
-11 421 330

481 248
-1459 000
-10 443 578
-11 421 330

Arets

resultat

-85 991

85991
-1 754 336
-1 754 336

Totalt

21 513 659

0
-1 754 336
19 759 323

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrédkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning
Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Personalkostnader
Avskrivning

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

~N N LD

2024-01-01
-2024-12-31

4072 486
3556
4076 042

-4 586 718
-265 541
-197 442
-710 464

-5 760 165

-1 684 123

26 215
-96 428
-70 213

-1 754 336

-1 754 336

-1 754 336

5(14)

2023-01-01
-2023-12-31

3797023
31442
3 828 465

-2 712 989
-227 964
-197 442
-706 657

-3 845 052

-16 587

9286
-78 690
-69 404
-85 991

-85 991

-85 991
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

22 037 405
147 396
22 184 801

22 184 801

476 494
1970
3969

482 433

2075 625
2075 625
2 558 058

24 742 859

6 (14)

2023-12-31

22 741 272
46 520
22 787 792

22 787 792

303 140
223

0

303 363

2 184592
2184 592
2 487 955

25275747
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Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 258 860 258 860
Upplatelseavgifter 29 242 930 29 242 930
Fond f6r yttre underhall 1 678 863 1197 615
Summa bundet eget kapital 31 180 653 30 699 405
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -9 666 994 -9 099 755
Arets resultat -1 754 336 -85 991
Summa fritt eget kapital -11 421 330 -9 185 746
Summa eget kapital 19 759 323 21 513 659
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 3001 469 2001 469
Forskott fran kunder 11 621 226 000
Leverantdrsskulder 651 067 180 304
Skatteskulder 12 964 34 685
Ovriga skulder 217 021 299 720
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1 089 394 1019910
Summa kortfristiga skulder 4 983 536 3762 088

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 742 859 25275747
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat -1 684 123 -16 587
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 710 464 706 657
Erhéllen rénta 26 215 9286
Betald rénta -96 428 -78 690
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital -1 043 872 620 666
Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar -173 354 -29 929
Forandring av kortfristiga fordringar -5716 -153
Foréndring av leverantorsskulder 470 763 -66 586
Forandring av kortfristiga skulder -249 315 306 963
Kassaflode fran den lopande verksamheten -1 001 494 830 961
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar -107 473 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -107 473 0

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 1 000 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1000 000 0
Arets kassaflode -108 967 830 961

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid érets borjan 2184 592 1353 631
Likvida medel vid arets slut 2 075 625 2184 592
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Klassificering av skulder till kreditinstitut

Lan som forfaller till betalning ndstkommande rikenskapsar redovisas som kortfristiga.

Styrelsen har for avsikt att forldnga samtliga lan som forfaller under nastkommande rikenskapsar.

K2-regelverkets forenklingsregel géllande periodisering av aterkommande kostnader tillimpas.

Anliggningstillgingar

Tillampade avskrivningstider: Procent Ar
Byggnad 1,50 % 66
Fastighetsforbattringar 2,00 % 50
Garageombyggnad 5,00 % 20
Sakerhetsdorrar 5,00 % 20
Om- till och nybyggnad 2,00 % 50
Inventarier 10,00 % 10
Hiss 2,50 % 40

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsriltt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebérande skulder pd balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna med hyresrétt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Réntebarande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)
Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
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avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller
kostnader som &r vésentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive

laggas till.

Réntekénslighet (%)

Foreningens rantebarande skulder dividerat med foéreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna

med hyresrétt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintékter.

Not 2 Nettoomsittning

2024
Arsavgifter bostider 808 904
Hyresintékter bostader 31500
Hyresintédkter lokaler 2 816 396
Hyresintékter garage/P-plats 309 966
Ovriga intikter 49 471
Hyresrabatter lokaler -40 524
Separat debiterad F-skatt lokaler 96 773
4 072 486

I foreningens arsavgifter ingar vérme, vatten, abonnemang for tv, bredband.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024
Brandkontoret 2556
Erséttning elstod 0
Ovriga ersittningar och intiikter 1 000

3556

2023

808 904
31500

2 644 068
245796
61 506
-91 524
96 773
3797 023

2023

2 400
29 042

31442
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgéardsskotsel/snorojning
Stadning

Hiss

VVS

Reparation och underhall gemensamma ytor
Hyra av entrémattor
Tvittstuga
Forsékringspremier
Internet/Kabel-tv

El

Fjéarrviarme

Vatten

Renhéllning

Fastighetsskatt och fastighetsavgift
Ovriga fastighetskostnader
Reparation Balkong
Reparation/underhall lokaler
Dérrar och las

Ventilation

Sjélvrisk och vattenskada
Relining kdksstammar

Not 5 Ovriga forvaltningskostnader

Revisionsarvoden

Ek. Forvaltning

Ovriga forvaltningskostnader
Advokat- och konsultkostnader
Forbrukningsinventarier
Datakommunikation

Medlems och styrelseméten
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

2024
154 016
2914
214 723
103 419
127 398
24 607
13513
11115
78 611
103 302
100 668
816 255
266 252
158 568
270 330
47 966
0

0
312914
5270
315095
1459 784
4 586 720

2024

33 856
100 790
13232
28 600
962
22279
41877
3673
20272
265 541
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2023
72 738
2 404
257 866
168 819
107 305
69 249
13107
12913
71 348
111 158
126 709
681 043
216 680
127 322
267911
48 954
43 723
48 592
75 826
19 106
170 214
0

2712 987

2023

26 754
97 746
4303
13 750
702

20 601
27 000
3634
33474
227 964
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Not 6 Personalkostnader/Styrelsearvode

Styrelsearvode
Lagstadgade sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Inko6p
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

I anskaffningsvérdet ingér mark med 936 000kr

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Inko6p
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader for langfristiga skulder.
Drojsmalsréntor leverantorsskulder
Kostnadsréntor for skatter och avgifter

2024
157 500

39942
197 442

2024
31976 977
31976 977
-9235 705

-703 867
-9 939 572

22 037 405
59200 000

101 216 000
160 416 000

2024
275 067
107 473
382 540

-228 547
-6 597
-235 144

147 396

2024

96 278

150
96 428
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2023
157 500

39942
197 442

2023
31778 227
198 750
31976 977
-8 531 838

-703 867
-9 235705

22 741 272
59200 000

101 216 000
160 416 000

2023
275 067
275 067

-225 757
-2790
-228 547

46 520

2023

78 574
116

78 690
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
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Lan som forfaller till betalning ndstkommande rdkenskapsar ska enligt FAR redovisas som kortfristiga.
Styrelsen bedomer att ldnen &dr av langsiktig karaktir och har for avsikt att forldnga samtliga ldn som

forfaller under ndstkommande rikenskapsar.

Stadshypotek, rdanta 3,90% villkorsiandras 2025-01-28
Stadshypotek, rdnta 3,45% villkorséndras 2025-03-20

Not 11 Stallda sidkerheter K2

Fastighetsinteckning

2024-12-31

2001 469
1 000 000
3 001 469

2024-12-31

22 000 000
22 000 000

2023-12-31

2001 469
0
2 001 469

2023-12-31

22 000 000
22 000 000
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