NY T TORGSPALATSET

Vilkommen till bostadsrattsforeningen Nytorgspalatset

Foreningen bestar av 58 bostadsratter, 1 hyresratt och 5 kommersiella lokaler pa Nytorgsgatan 33 och
Skanegatan 79. Huset byggdes 1929-1930 och féreningen bildades 1941.

Har foljer nagra allmanna rad och “vad finns var” som underlattar for dig som ar nyinflyttad. Ga dessutom gérna
in pa www.nytorgspalatset.se for information om huset och féreningen.

Allmant

Valkommen till ett trivsamt och valskott hus med fantastiskt |age och trevliga grannar. | huset finns garage,
kallarforrad, cykelrum, soprum med sortering och en innergard med grillméjligheter.

Tyst i huset

Huset ar gammalt och inte byggt for dagens ljud-och bildanldggningar. Det ar lyhért och tank darfor pa att dina
grannar inte ska behdvas storas av musik, TV eller tvattmaskiner/diskmaskiner.

Fest/Kalas

Ska du ha en storre fest ar det bra om du férvarnar dina grannar. GIom inte bort grannarna vagg i vagg pa
Nytorgsgatan/Skanegatan.

Din lagenhet

Gréansen till din ldgenhet gar vid ytterd6rren. Ytterdorren ar foreningens och far inte bytas ut eller férdndras pa
annat satt. Vara trapphus ar K-markta och det tycker vi ar vart att leva upp till.

For att fa ditt namn andrat i porttelefonen samt pa namntavlan i entrén, kontakta den ansvariga i styrelsen for
porttelefon/entré. Férteckning av medlemmar i styrelsen finns i pa anslagstavlan i bada entréerna,
Nytorgsgatan samt Skanegatan.

Andrahandsuthyrning

Godkannande av féreningens styrelse kravs for andrahandsuthyrning. Kontakta darfor styrelsens ordférande i
god tid. Korttidsuthyrning via t ex Airbnb godkéanns inte.

Ombyggnad

Forandring av lagenheten far endast utféras efter tillstand av styrelsen, som beslutar pa ordinarie styrelsemote
varje enskilt fall. Certifierad kontrollansvarig skall anlitas av Igh-innehavaren. Den kontrollansvarige skall
skriftligen verifiera fore, under samt efter ombyggnad att arbetet har foljt gallande regelverk avseende de olika
tekniska systemen.

Sarskilt viktigt ar ingrepp i barande konstruktioner, dndring av befintliga ledningar fér bland annat avlopp,
varme, gas, ventilation, vatten och el. Andra typer av férédndringar som forstor ldgenhetens kulturhistoriska
varde eller som inte tar hdnsyn till ligenhetens karaktarsdrag kommer inte att godkdnnas. Exempel pa detta ar
vasentlig forandring av planldsning, eldstad eller stuckatur.

Ytskiktsrenovering ar tillaten att utféras utan tillstand. All annan typ av renovering skall godkannas av styrelsen
innan arbetet paborjas.

Lagenhetsinnehavaren ar ansvarig for icke godkdnda renoveringar, dven efter forsaljning av bostadsratten.
Styrelsen kommer inte bevilja ny medlem i respektive lagenhet forran all dokumentation ar inlamnad till och
godkdnd av féreningen.
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Dokumentation som skall inlamnas ar, forutom utlatande fran kontrollansvarig och eventuella
konstruktionsritningar, fakturakopior fran entreprendrer inom el, VVS, plattsattning och gas. Av
dokumentationen skall framga att det ar en behorig elektriker, att sakert vattencertifikat, vatrumscertifikat samt
gasbehorighet finns.

Trapphusen far ej anvandas som uppstallningsplats for byggmaterial. Den medlem som renoverar &r ansvarig
for skador i trapphusen eller nagon av hissarna

Varmesystem

Varmen regleras gemensamt fran pannrummet och alla lagenheters radiatorer/element ar justerade till att halla
en temperatur pa 21°C mitt i rummet.

Varmeelementen tillhor fastigheten och funktionen av dessa underhalls av foreningen. Du luftar dem emellertid
sjalv, 2-3 ggr per varmeperiod (ca 5-6 ggr om man bor pa van 4-5). Du avlagsnar da luft genom att med en
speciell nyckel vrida motsols pa elementets luftningsventil. Da luften pyst ut kommer istallet vatten - darfér du
bor halla ett karl under ventilen. Nar vattnet kommer - vrid at igen. Klart! Nyckel for luftning finns i de flesta
jarnaffarer. Pa elementet finns en termostatgivare (handtag med siffror pa) som kdnner av rummets
temperatur. Det ar viktigt att inte placera mébler eller liknande precis framfor, da det paverkar givarens formaga
att korrekt avlasa temperaturen. Resultatet blir en lagre inomhustemperatur. Varmesystemet ar nyreglerat och
till viss del datoriserat. Det kommer framover att leda till allt battre komfort och lagre uppvarmningskostnader.
Vadret paverkar inomhustemperaturen genom att givaren som styr varmen reagerar med viss forskjutning vid
exempelvis en koldknapp — det tar ett tag for systemet att forhalla sig till de nya férutsattningarna.

Centralantenn

Antennuttaget tillhér ocksa huset och far inte flyttas eller byggas om. Kablar som anvands ska vara godkanda av
kabelnatsoperatoren.

Balkonger mot gardssidan

Varje lagenhet med balkong mot gardssidan betalar en sarskild avgift, som ar inbakad i manadsavgiften, for
framtida underhall av balkongerna. Grillning &r inte tillaten pa balkongerna.

Port/Entré

Oppning av port sker via tagg som fungerar dygnet runt. Portkod fungerar mellan 6.00-22.00

Porttelefonen: For att anvanda funktionen att 6ppna porten “remote”, maste mobilnumret laggas till. For att
Oppna “remote” via mobilen, tryck pa 5.

Var noga med att porten gar i Ias nar du passerat for att undvika objudna gaster i huset.

Eftersom trappuppgangen ar en utrymningsvag ar det inte tillatet att parkera cyklar, barnvagnar eller annat i
porten/entrén

Hiss

Hissdérren maste stdngas ordentligt for att hissen ska fungera. Innergrinden ar automatisk. Felanmélan gors via
styrelsemedlem, sa att inga dubbla utryckningar sker. Minderariga far inte ensamma anvanda hissarna. For att
komma ner till kdllarplanet, anvdand ldgenhetstaggen.

Balkonger i trapphuset

Hér kan du vadra dina klader. Mattor och liknande ska dock skakas nere pa innergarden for att inte sand eller
damm ska dra in genom grannarnas fonster. Da vadringsbalkongerna ar ett allmént utrymme ska inga
privatsaker forvaras har. Rokning ar forbjuden pa vadringsbalkongerna, da roklukt latt drar in genom
brevladorna till dina grannar.
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Garden

Bokning av garden gors via en fysisk kalender som hanger i cykelrummet vid utgangen till garden.

Utemoblerna och grillen kan anvandas da det ar ledigt. Du star sjalv for rengoring av grill, redskap och mobler.
Aven har giller forstas respekt for grannar och gardsgrannar vad giller ljudniva och tider. H3ll ocksa garden fri
fran skrap och fimpar. Sedummattan runt innergarden ar valdigt kdnslig och bor inte betradas.

Sopor

Sopkarl for olika sorters hushallssopor finns i ett separat soprum och karlen téms 2 ggr per vecka. Det finns
sarskilda karl for matavfall som laggs i sarskilda papperspasar (extra papperspasar finns i soprummet), tidningar
och tidskrifter (dar far man dock inte ldgga kartong, wellpapp, kuvert eller papperskassar - klister leder
namligen till stopp i pappersatervinningsmaskiner), kartonger, plastférpackningar, glas och metall. Observera att
pappkartonger maste slas ihop for att karlet inte ska bli 6verfullt pa kort tid.

Grovsopor, byggavfall, batterier, fargrester, elapparater far inte slingas i féreningens soprum. Den ndrmaste
tervinningscentralen finns i Ostberga. Observera ocksa att inget far slangas i restaurangernas soprum.

Mobila miljostationen - Returrundan

Under 2024 byter Mobila miljostationen skepnad och blir istédllet Returrundan. Den nya tjansten kommer
erbjuda dig att slanga fler typer av skrap fran ditt hem. Returrundan aker runt i Stockholm pa vissa tider fran
april till och med november. Info: Stockholmvattenochavfall.se

Cyklar

Din cykel forvarar du i ett sarskilt cykelrum, dar det finns plats att hdnga upp den pa en speciell
upphangningsanordning.. Anvand cykelgdngen fran Skanegatan for att ta dig in och ut. Tank pa stoldrisken och
att darfor stanga dorrarna efter dig.

Kallare/forrad
| kallaren finns kallarférrad for medlemmarna (i man av ledig plats)

Oservera att det aligger varje medlem att halla forradet rent, fér att undvika ohyra. Se info fran Anticimex samt
vad som galler enligt respektive forsdkringsbolag vid inbrott/skadegorelse etc.

Huset har haft problem med skadedjur i kdllaren och darfor ar det extra viktigt att alla haller rent i sina forrad
och det ar inte tillatet att forvara nagra textilier som inte dr packade i lufttata karl eller pasar.

Inga l6sa foremal far finnas i gangarna av brandsakerhetsskal.

Tvattstuga

| kdllaren finns en tvattstuga med olika tvatt- och torkaggregat. Bokning gors pa natet (via
www.nytorgspalatset.se/bokning-av-tvattstuga/) och du kommer in via din tag. Utforlig beskrivning hur du gar
tillvaga for att boka finns pa anslagstavian utanfor tvattstugan.

Garage

Det finns ett garage i huset med infart frdn Skanegatan. Onskemal om att hyra plats for bil eller motorcykel gors
till ansvarig person i styrelsen (se lista med ansvarsfordelning pa anslagstavlan i respektive entré). En intern ko
tillampas for garageplatserna. Var noga med att se till att garageporten stangs efter dig nar du passerat, saval in
som ut.


http://www.nytorgspalatset.se/bokning-av-tvattstuga/
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Ventilationen

Ventilationen i huset fungerar genom sjalvdrag och darmed ar det viktigt att ventilgaller inte tapetseras over.
Kolfilterflaktar ar att féredra. Observera att koksflakt ansluten till ventilationskanalen endast far anvandas om
kanalen ar provtryckt och godkdnd av sotaren. Underratta styrelsen om detta ska ske. Styrelsens godkdannande
behovs for alla férandringar i lagenheten som kan paverka ventilations-systemet.

Har féljer nagra tips om hur sjidlvdrag fungerar:
Matos i koket

Vadring sker bast genom att 6ppna ett fonster langst bort fran koket. Luften kommer da genom bostaden och
evakuerar oset fran ratt hall genom kokets sjalvdragsventil. Om koksfonstret 6ppnas trycks istéllet allt os in i
bostaden.

Vattenanga i badrummet

Det &r bra att 6ppna ett fonster i sovrum eller vardagsrum for att imman ska latta.
Att vidra lagenheten effektivt

Oppna fonstren ldngst bort fran sjalvdragsventilerna - luften evakueras da snabbare.
Stor temperaturskillnad mellan inne och ute

Ju kallare utomhus, desto storre luftomsattning/ventilation.

Viktigt att inte blockera tilluftsventilerna

Blockerade tilluftsventiler innebar att sjdlvdraget hindras. Risken ar da att ventilationen i stallet sker genom
avloppet, trapphuset eller otdtheter till grannar.

Antalet 6ppna ventiler fordelar luftintaget
Ju fler 6ppna ventiler desto mindre drag pa varje.

Felanmadlan och fragor

Vill du géra en felanmalan, har fragor eller 6nskemal som roér fastigheten, ta garna kontakt med en
styrelsemedlem (se lista med ansvarsférdelning pa anslagstavlan i respektive entré). For att avhjalpa akuta fel
finns ocksa telefonnummer till fastighetsskotaren pa anslagstavlan i varje entré. Tank pa att det ligger i allas
intresse att varna och halla rent i husets alla allmanna utrymmen.

Sist men inte minst

Se till att du alltid laser/stanger dorrarna efter dig for att undvika inbrott eller objudna gaster i huset. Om du
misstanker inbrott eller annan skada - anmal detta direkt.

Vi dnskar dig varmt valkommen till Brf Nytorgspalatset och hoppas att du ska trivas.

Styrelsen
Brf Nytorgspalatset
Nytorgsgatan 33, 11640 Stockholm.

www.nytorgspalatset.se
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